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Fugt males med
en Gann Maler.
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AF KOMMUNIKATIONSKONSULENT, BO BJERRE HANSEN

Der kan vaere mange
arsager til fugtangreb. Hvis
problemet er komplekst. og
der kraeves seerligt
apparatur kan Teknologisk
Institut rykke ud.

Britt Haker Hpegh, som er seniorspe-
cialist hos Teknologisk Institut, er af
myndigheden med det lidt pudsige
navn Stralebeskyttelse, Sundheds-
styrelsen godkendt til at handtere et
meget avanceret apparat med en
radioaktiv kerne. Det betyder bl.a., at
hun skal seette et seerligt og meget
tydeligt maerkat pa sin bil, nar hun er
pa farten med instrumentet. For hvis
uheldet er ude, og bilen fx braender,
s kan det fore til udledning af radio-
aktivt materiale.

To maleapparater

Gann

Troxler

Avanceret apparat

Apparatet. som hedder en Troxler,
anvendes til at male fugt. "Det er et
utrolig fint apparat. som vi kan bruge
til at male fugt 10-15 cm ind i en mur.
Vi har den siddende pa et handtag,
sa den ikke maler fugt fra vores
kroppe. Sa vidt jeg ved, er der ikke
andre i bygningsverdenen, som har
det apparat”, forteeller seniorspecia-
list Britt Haker Hpegh.

Bygningsejer bekymret
En beboelsesejendom havde afskal-
ninger pa ydermuren, som gjorde
bygningsejeren bekymret. | forbin-
delse med planlaegning af en renove-
ring enskede bygningsejeren en ana-
lyse, for at fastsla om der var fugtpro-
blemer i den sldre ejendom.

"Vi undersegte for fugt i ydermu-
ren, som bestar af porebeton, og

malte ogsa indenfor bag en isole-
rende forsatsveeg. Vi fandt fugt, og
kunne hjeelpe bygningsejeren med en
plan for, hvordan problemerne kan
Ipses”.

Progver
Pa indersiden udtog Britt en prove,
som blev underspgt i laboratorium for

Det udtages en preve, som laboratoriet kan kigge
pa. Spergsmalet er. om der er skimmelsvamp.
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at afslgre, hvorvidt der var skimmel-
vaekst inde i ydervaegskonstruk-
tionen. | dette tilfaelde var skimmel-
angrebet kun pa overfladen. "Det har
stor betydning, nar skimmelsvampen
skal fjernes. Det er meget nemmere,
nar det blot er overfladen, som er
angrebet.” forteeller Britt.

Hvis vores prover ikke er entydige,
sa kan laboratoriet hjeelpe. Fx med at
vurdere om noget stammer fra skim-
melvaekst eller stpv. Sporer eller
bittesma dele som fx hyfestykker
eller mycelium ophobes i stgv. Om
det er stov eller skimmelmateriale
kan en mikrobiolog med et mikroskop
afslore.

Pa laboratoriet

Morten Klamer er mikrobiolog og
han tager sig af prpven fra Britt. "Vi
kan undersgge flere ting. Bade arts-
bestemmelse ved hjzelp af dyrkning

Mikrobiolog
Morten Klamer

og mikroskopi, men ogsa rad- og
svampeskader,” fortaeller Morten.
Han saetter hjemmevant petriskale
i varmeskabet, for at dyrke udtagne
prever for at vurdere om der er skim-
melvaekst pa udtagningsstedet. Nar
de efter en uge er vokset, s kan han
identificere dem i mikroskopet. "Ar-
ten er med til at fortzelle om der er
skimmelsvampeveekst eller stor

stevforekomst pa udtagningsste-
det, og dermed om der er behov for
skimmelsanering.” lyder det fra
Morten.

Teknologisk
Institut

Teknologisk Institut— Bygge og Anleaeg
udferer 8-900 bygningseftersyn om
aret. Om sig selv skriver de:

Bygge og Anlaeg pa Teknologisk Institut
repraesenterer Danmarks sterste kon-
centration af viden om byggematerialer.
Vi medvirker til at sikre, at byggemateri-
aler, der anvendes i dansk byggeri, er af
hej kvalitet, og at de anvendes, fremstil-
les og vedligeholdes rationelt.
www.teknologisk.dk

For at se om evt. skimmelvakst er
vokset indad udtages en prove til
underspgelse i laboratoriet.

Der udtages ogsa
prover fra loftet.
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Britt Haker Hpegh om

typiske sager

for eksperterne hos Teknologisk Institut

Prop i kloark [foto fra TV-inspektion) Prop i
kloark (foto fra TV-inspektion)

Mystisk fugt i terreendaek

Mange sager kreever lidt detektivar-
bejde. Vi kom ud i et enfamilieshus i to
etager. Der lugtede rigtig ilde af mug i
stueetagen, hvor der 13 strggulve pa
terreendaekket. Strggulvene var infi-
ceret med skimmelsvampevaekst.
Mistanken kredsede om opstigen-
de grundfugt. Men vores resultater
viste, at der kun var fugt langs yder-
vaeggene og ikke ved skillevaeggene.
Det var meget mystisk, fordi der var
draenledning foran den fugtige mur.
Men var der tale om opstigende
grundfugt, sa burde fugtniveauet

Etablerer tagbolig og far skimmelsvamp

Vi ser en del tilfeelde, hvor tagrummet
udnyttes. Mange ger det uden at
have taget, for det kan jo veere dyrt. |
det tilfaelde er der ikke sa meget
plads til isolering. men det kan geres.
Desveerre gar det nogle gange galt.

Vi ser en del diffusionsabne under-
tage med isolering nedenunder. Det
kan veere en mulig l@sning som ogsa

Dremmen blev til et mareridt

I en ejendom blev stuelejligheden
udvidet med beboelsesareal i keelde-
ren. Den blev gravet ud og renoveret
efter alle kunstens regler. En radgiver
styrede projektet.

Jeg kom ind i et flot rum med blan-
ke epoxygulve og fat boy pa gulvet.
Men der var noget galt. Barnet. som
nu havde soveveerelse i den nyreno-
verede keelder, havde luftvejsgener,
og nu havde moderen opdaget. at
vaeggene var klamme og fugtige ne-
derst. Det boblede i pudsen, som blev
trykket ud ad. Meget uroveekkende
for beboerne.

En gennemgang viste, at alt var
udfert korrekt undtagen en ting. Der

overholder bygningsreglementet.
MEN. Det kreever, at den indvendige
loftbleekleedning er dampteet. Og det
kan ga galt. Mange steder er der
rgrpuds i loftet, og sa har vi balladen.
Eller zeldre gipspladelofter med plast-
folie. Men den er sjaeldent teetnet i
samlinger. Og sa kan der ogsa sidde
halogenspots.

var ikke indsavet en membran i den
murede vaeg, som pga kapilareffek-
ten nu langsomt men sikkert blev

adgangsvej for opstigende grundfugt.

Veegbekladningen var helt forkert.
Diffussionsteet plastikmaling og
kunsstofmodificeret spartelmasse,
som holdt fugten indespzerret. Derfor
boblede det under pudset, som ogsa
kunne give grobund for skimmel-
svamp.

| dette tilfaelde vil jeg mene, at pro-
blemet kan Ipses, ved at fjerne puds
og maling fuldsteendig. Med en dif-
fussionsaben pudsmaertel ber den
opstigende fugt kunne fordampe i
rummet. Komfortniveauet vil blive lidt

veere ens i hele terreendaekket.
Derfor bad jeg om en tv-inspektion
af kloakken, som befandt sig teet ved
den fugtige mur. TV-inspektionen
viste, at der blot var 20 % gennemigb.
En prop af fintmaskede redder fra en
hortensiabusk var arsagen. Tilstopnin-
gen pressede vandet i draenledningen
tilbage mod ydermuren. Og den bestod
af leca, som ikke var forsynet med
puds. Uden puds er leca ikke teet.
Vandet kunne derfor traenge ind. Sa
var det bare at ringe til en kloakmester,
samt at fa skiftet de inficerede gulve.

Igennem uteethederne kan der
blive suget varm indeluft op i tagrum-
met. | et skraloft fx treekkes der varm
luft gennem uteetheder til den diffu-
sionsaben undertag. | en vintersitua-
tion kan al fugten ikke diffundere
igennem til det fri. Overskudsfugten
kan giver kondens (om vinteren). Og
sd er der basis for fx skimmelvaekst.

ringere, men med et varmt og ventile-
ret indeklima vil det vaere fuldt for-
svarligt. Vi har lige haft en sag, hvor en
bygherre ville have en fugtteknisk
vurdering, efter at have gravet ud. Det
kunne have veeret godt i denne sag.

Helt ny puds bobler ud
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Eksempler pa laboratorieundersggelser

Mikroskopisk undersegelse af fugtigt vinduestree: : Svampepreve fra opfugtet treeplade:

<

o 7 Med en aftryksplade forsynet med et
Med skalpel skaeres et = svampevaekstmedium, tages der en
stykke af til underspgelse :

Det lille stykkes placeres \ . Skimmelsvamp kan _ Svampen dyrkes
pa en objektglas gro nar den relative i varmeskab
luftfugtighed pa
overflader stiger
over 75%.

Praeparatet farves sa svampene
fremstar med bla farve

"~

Via mikroskop vurderer mikrobiologen - «= | mikroskopet kan de fremvoksede
nu om der identificeres angreb i treeet 4 svampe identificeres

......................................................................................................................

GRATIS Konto i GI ($ 18 b) Kebenhavn Aarhus
Kurset har fokus pa udfeerdigelse af et vedligeholdel-  13. november kl. 10 - 15 15. november kl. 10 - 15
K U R S E R sesregnskab og er malrettet praktikere, deridagligdagen  Grundejernes Investeringsfond Comwell Hotel Arhus
sidder og administrerer bindingspligtige ejendommen.  Tilmeldingsfrist 15. oktober Tilmeldingsfrist 15.
Kurset gar i dybden med de forskellige typer af udgifter oktober

pa en ejendom og gennemgar, hvor udgifterne efter
retspraksis ber bogferes med henblik pd at finde ud af,  Se mere pa gi.dk/kurser. Her kan du ogsa tilmelde dig.
hvilke udgifter der er vedligeholdelse.
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Noter
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Lan - Gl har sat
renten ned

Nu kan du lane til en fast rente pa 1,5 % i 30
ar. For tilpasningslan er tillaagget reduceret,
sdden 5-arige rente er 0,7 % (pr. 30.8.2018).
For alle lantyper gives der yderligere 0,3 % i
rabat, nar arbejderne vedrgrer energireno-
vering. Dertil skal laegges, at der ikke er ge-
byrer og bidrag. Foruden muligheder for
afdragsfrihed kan du ogsa fa et gratis beseg
fra en GI-tekniker, som kan giver dig sparring
nar du planlaegger din renovering.

For destruktiv undersegelse.

Sadan sa det ud bag fodlisten.

Her ser men de blottede lag. Til hgjre muren som ligger
bagerst. Sa er der et traeskelet af Iegter til at holde
isolering og dampspeaerrer.

Efter 15 ar er lagterne
smuldrende.

NAR DET GAR GALT

Efter 15 ar var traeskelet til en indven-
dig efterisolering naesten smuldret.
Spist op af borebiller og rad.

En alubaseret dampspaarre var dek-
ket af skimmelsvamp pa bagsiden.
Treefibergulvpladerne var opfugtede i
omradet mod den kolde betonveeg. Her
dannes kondens, hvor den varme inde-
luft mpde de kolde overflader.

Istandsat keelder fyldt med fugt

oty

Der lugtede ikke grimt i rummet, men
alligevel var der mistanke om fugt. En
afmontering af fodpanel afslgrede gul
tpmmersvamp. som naermest ligner
redderne pa en plante. Og desuden
- voldsom skimmelvaekst.

Der var et veeld af vanddraber pa isole-
ringsbattsene bag dampspaerren. Her var
fugten nemlig i hej grad fanget inde.

Renoverpris 2018 til
beboelsesejendom

Beboelsesejendommen The Silo vandt reno-
verprisen. 32 lejligheder er indrettet i en
tidligere betonsilo. som er blevet beklzedt
med isolering og stalelementer. Der er tale
om ejerlejligheder i den prismaessigt eksklu-
sive klasse.

Se mere pa renover.dk
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| Grundejernes Investeringsfond arbejder vi for at
skabe bedre og sundere boliger. Vi administrerer
penge til vedligeholdelse af private udlejningse-
jendomme, vi yder fordelagtige lan, og vi stetter
projekter, der bidrager til bedre renovering af
boliger i fremtiden. Alt sammen fordi vi tror pa, at
bedre boliger giver bedre liv.
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Gl quider

AF FREDERIKKE KJARGAARD SETTRUP

GI GUIDER

Som udgangspunkt kan du som udlejer kraeve en hojere leje
hvis du forbedrer ejendommen. Sker det ikke, eller far du
kun daekket forbedringen delvist via lejen, kan du tage den
del, der ikke deekkes, med over den udvendige vedligehol-
delseskonto med accept af beboerrepraesentationen eller et
flertal af lejerne. Det fremgar af boligreguleringslovens § 19
stk 1

Forbedringsdelen kan - uanset om der foreligger accept fra
beboerreprassentationen - kun tages med over vediigehol-
delseskontoen i de tiifzelde, hvor forbedringeme ikke ma an-
ses som daekket af den nye leje. | falgende tilfzelde anser GI
forbedringer for daekket af den nye leje:

Fi erledien
modernisering af lejligheder efter boligregulerings-
lovens § 5, stk.2

«  Forbedringsarbejdet er led i omdannelse fra er-
hverv til bolig Forbedringsarbejdet er en "individuel
forbedring” f.eks. nyt kekken i en enkelt lejlighed
hvor udlejer ikke efterfalgende vil kunne varsle ho-
jere leje overfor de avrige lejere i ejendommen

«  Forbedringsarbejdet er led i etablering af ny bolig —
f.eks. indretning af taglejlighed

Beboerrepraesentationen eller et flertal af beboelseslejerne
skal acceptere, at du bruger den udvendige vedligeholdel-

seskonto til forbedringsudgifter, som ikke er daekket af husle-

jeforhajelse eller ny hajere leje

Nar du onsker accept fra beboerrepraesentationen eller et
flertal af lejerne til at tage forbedringsudgifter med over den

Hvad er en forbedring?
Det er en forbedring, nar ejen-
dommen eller lejligheden far
en hojere brugsveerdi, fordi
arbejdet tiffajer nye egenska-
ber eller stiller nye ydelser til
radighed for lejeren. Verdien
af det, som lejeren "bruger
skal altsa veere foroget.

De udforte arbejder kan fx
vaere nye faciliteter, formind-

sket energi- og ressourcefor-

brug, forbedret forsynings- og
aflebsledninger eller oget sik-
kerhed

GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFONT

til ejere 0oQ
administratorer

Vidste du. at Gl udarbejder guider,
som hjeelper dig med at udarbejde
vedligeholdelses-regnskab til GI

| serien af Gl-guider er der for eksempel en guide om indven-
dig vedligeholdelse, hvor du kan fa gode rad og vejledning
om, hvem der har pligten til at foretage den indvendige vedIi-
geholdelse i en ejendom. Du kan ogsa fa vejledning om, hvor
stor en andel af udgifterne ved lejlighedsmodernisering, du
kan tage med over vedligeholdelseskontoen. GI har desuden
0gsa lavet en guide med regler for, hvad du skal gere, nar du
som ejer selv udfprer vedligeholdelses- og forbedrings-
arbejde pa din ejendom.

Du kan finde alle "Gl guider” samt mange andre vejlednin-
ger pa gi.dk/publikationer.

Gl guider om:
Lejlighedsmodernisering

- Forbedring over §§ 18 og 18b
- Ejers eget arbejde

Egne ansatte

Udskiftning af vinduer

§ 63a negativ

- & 63a positiv

Indvendig vedligeholdelse
Kokken og bad
Driftsudgifter



